IMMQPASS

SCORE IMMOPASS 88%

Habitation inspectée
boulevard Général Jacques, 78 - 1050 Ixelles

En date du
>> Accédez au Rapport Interactif 06/06/2023

67% 50% 80% 80%

SITUATION CERTIFICATIONS ABQRDS & PATﬂOLOGIE
URBANISTIQUE OBLIGATOIRES EXTERIEURS DU BATIMENT
(Zone inondable, zone (Certification énergétique, (Sécurité, aménagements, (Humidité généralisée, présence
acoustique, plan de secteurs, conformité électrique, cuve a structures extérieures, entretien d’amiante, mérule, termites, ...)
permis d'urbanisme, ...) mazout, sol, ...) végétation, ...)

91% 94% 93% 100%

ENVELOPPE PIECES LOCAUX EQUIPEMENTS
DU BATIMENT DE VIE SECONDAIRES TECHNIQUES
(Toiture, murs extérieurs, chassis  (Défauts structurels, humidité (Halls et escaliers, caves, (Systeme de chaufage, eau
et portes, évacuation eau de pluie, localisée, salubrité, état de combles et grenier, locaux chaude sanitaire, électricité,
) fonctionnement, ...) techniques, ...) entretiens techniques, ...)

Le score ImmoPass est le résultat d’une inspection technique visuelle sur plus de 80 points de contréle réalisée par un architecte
agréé par ImmoPass, organisme neutre et indépendant.

INSPECTEUR AGREE IMMOPASS COMMENT LIRE LES RESULTATS ?

Bernard Dailliet - Architecte

IMMOPASS est un organisme de contréle technique 84%
immobilier indépendant.

Score global pour I'ensemble des points
Plus d'information sur www.immopass.eu de controle de la thématique N\
Aucun probleme : 1 point
Entretien nécessaire : 0,75 point
Probleme mineur : 0,5 point
Probléme majeur : 0 point

Au moins 1 point de controle
présente un probléme majeur.


https://app.safetyculture.com/report/public/audit/a37385e066e317a56b259eff9b8055c2cb517ea2d4a7b225ba5aa3ae50f30420

Résultat de l'inspection technique

CONCLUSIONS & CONSEILS

IMMQPASS

Date de l'inspection  06/06/2023

Logement inspecté

boulevard Général Jacques, 78 - 1050 Ixelles

>> Accédez au Rapport Interactif

Cet immeuble a conservé les qualités de son architecture dans les niveaux inférieurs.

Les derniers étages n'ont pas encore été rénovés.

Les infiltrations par les mitoyens doivent trouver réponse avant d'en entamer la rénovation a la
hauteur des niveaux inférieurs.

La régularisation de la situation urbanistique exigera des travaux lourds de protection contre les
incendies.

Conseils généraux en terme de performances énergétiques du batiment :

Limmeuble ne posséde aucune isolation thermique.

Le grenier sera le premier élément a isoler, suivi par les chassis qui ne I'ont pas encore été et
ensuite par la fagade arriére, par I'extérieur.

La fagade principale sera isolée par l'intérieur.

La conclusion et les conseils donnés sont le résultat d'une inspection
indépendante, réalisée par un architecte expérimenté et agréé par ImmoPass.

Les éventuelles estimations budgétaires contenues dans ce rapport sont données
a titre indicatif et ne constituent pas un devis. Nous recommandons de réaliser un

REMARQUES  Cahier des Charges sur tout ou partie des travaux a entreprendre et une analyse
des devis recgus. Les estimations sont exprimées hors taxes.

Linspection a été réalisée de maniere non-destructive, de maniere visuelle
uniquement. Ce rapport ne peut donc garantir I'absence totale de vices techniques
cachés.


https://app.safetyculture.com/report/public/audit/a37385e066e317a56b259eff9b8055c2cb517ea2d4a7b225ba5aa3ae50f30420

IMMQPASS

Audit Technique (Home-Technic-BE-FR)

4106 / Bd Général Jacques 78 - 1050 Ixelles Complete
Score 87.66%
Numéro de dossier 4106
Visite réalisée le 06.06.2023 11:00 CEST

Inspecteur agréé ImmoPass
Bernard Dailliet, Architecte
Adresse du batiment

Bd Général Jacques 78 - 1050 Ixelles

INFORMATIONS DU BATIMENT

Vue d'ensemble

Phto 1
Type du batiment

Maison bourgeoise bruxelloise bel-étage type du début du XX° siecle, de style éclectique.
Transformée en immeuble a appartements sans autorisation de |I'administration de I'urbanisme.
Fait partie d'une zone de protection comprenant la suite des immeubles 68 a 80, le 74 étant
protégé.

Facade ravalée il y peu, chassis double vitrage, corniche principale en bon état, corniche chien
assis mérite un traitement

e

————

Photo
Année de construction / rénovation

1902 selon I'Inventaire du Patrimoine Architectural
https://monument.heritage.brussels/fr/Ixelles/Boulevard_Gaenaeral_jacques/78/21307



1a. INFORMATIONS URBANISTIQUES 66.67%
1.1 - Dans quel plan de secteur se situe I'habitation ? Logement

1.2 - L'habitation se trouve-t-elle dans une zone acoustique
particuliére ?

Aucun probléeme particulier

La carte du brut des avions situe le batiment dans une zone ou il est inférieur a 15 dB(A).

1.3 - L'habitation se trouve-t-elle en zone inondable ? Aucun probléme particulier

1.4 - Y a-t-il des permis d'urbanisme délivrés ? Sont-ils

L nys . ML EINEOEVEES
cohérents avec le batiment existant ? (s) ()

La division de I'immeuble en appartements n'a pas fait I'objet d'un permis d'urbanisme.



1b .CERTIFICATIONS OBLIGATOIRES
1.5 - Le Certificat PEB est-il délivré et valide ?

1.6 - Le Certificat de Conformité Electrique est-il délivré et
conforme ?

voir documents délivrés.

50%

Indisponible

Seul le rez-de-chaussée est certifié conforme, les 4 autres ne le sont pas et font |'objet de

remarques.

1.7 - Le Certificat de Conformité Gaz est-il délivré et conforme
rd

voir document délivré le 03/05/2022 par "Chauffage Matagne".

1.8 - Le Certificat de Conformité de la Cuve a Mazout est-il
délivré et conforme ?

1.9 - Le Certificat de la Qualité des sols est-il délivré et
conforme ?

Disponible, sans remarque
particuliere

Non-Applicable

Indisponible



2. EXTERIEURS, ABORDS & PLANTATIONS

Vues d'ensemble

Photo 3
ACCES & SITUATION

2.1 - L'acces est-il aisé et sécurisé ?

Pho

2.2 - La route et les trottoirs sont-ils en bon état ?

Photo 5

2.3 -Y a-t-il des structures ou habitations a proximité pouvant

poser probléeme ?

Infiltrations via mitoyens du 76, autant devant que derriere

Photo 6 Photo 7 Photo 8

ABORDS

2.4 -Y a-t-il des eaux stagnantes en contact avec le batiment ?

Un systéme de drainage est-il présent ?

2.5 - Les allées au sein de la propriété sont-elles en bon état ?

2.6 - Les structures extérieures (barriéres, murs de retenues,

...) sont-elles en bon état ?

79.55%

66.67%

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Probleme(s) majeur(s)

100%

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier



PLANTATIONS

2.7 - Le jardin et la végétation sont-ils entretenus et dans un
état acceptable ?

2.8 - Des arbres ou plantes grimpantes sont-ils en contact de
maniére problématique avec la structure du batiment ?

2.9 -Y a-t-il des arbres ou haies remarquables protégés sur la
propriété ?

STRUCTURES EXTERIEURES

2.10 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur les terrasses
extérieures ?

100%

Aucun probléme particulier

Non-Applicable

68.75%

Charniéres de la porte de la terrasse avant a réparer, Porte-fenétre bloquée fermée.

Photo 9 Photo 10
2.11-Y a-t-il des constatations éventuelles sur la véranda ?
Peintures de la structure de la marquise arriere a refaire.

2.12-Y a-t-il des constatations éventuelles sur I'abri de jardin
?

L'abri se trouve dans la cour anglaise arriére.

2.13-Y a-t-il des constatations éventuelles sur le(s) garage(s)
extérieur(s) ?

2.14 - Y a-t-il des constatations éventuelles sur le carport ?

2.15-Y a-t-il des constatations éventuelles sur la piscine ?

Piscine hors-sol
Bache de protection ancienne.
Systeme de chauffage de I'eau par panneau solaire. a reprendre.

Entretien nécessaire

Aucun probleme particulier

Non-Applicable

Non-Applicable



3. PATHOLOGIE DU BATIMENT 80%

3.01 - La présence d'amiante est-elle suspectée ?

Isolation des canalisations de chauffage au sous-sol.
Faire réaliser un inventaire amiante.

3.02 - La structure présente-t-elle des traces de mérules ? Aucun probléme particulier
3.03 - La structure présente-t-elle des traces de termites ? Aucun probléme particulier
3.04 - Du plomb est-il suspecté dans les tuyauteries ? Aucun probléme particulier

3.05-Y a-t-il de I'humidité généralisée au sein du batiment ?

Infiltrations au droit du mitoyen du 76
Au 2éme étage devant, au 1er étage et au rez derriére.
Voir point 2.3.

L'utilisation d'un hygrometre est obligatoire, et une photo d'une prise de mesure est demandée.



4. ENVELOPPE DU BATIMENT 90.91%

Vues d'ensemble

: I

—

Photo 1

MURS & PAREMENTS 75%

4.1 - La structure présente-t-elle des défauts d'aplomb, de
bombage ou de courbures anormales ?

Aucun probléme particulier
4.2 -Y a-t-il des fissures ou des décalages dans les murs ? Entretien nécessaire

4.3 - Les parements et revétements muraux sont-ils en bon
état?

Facade arriere a rafraichir.
Finitions intérieures anciennes au 2éme étage et aux greniers

TOITURE 100%

4.4 - La toiture présente-t-elle des flambements ou faiblesses

Aucun probléme particulier
anormales ?

4.5 - Le revétement de toiture est-il en bon état ? Aucun probléme particulier
La couverture a été remplacée en 2009, selon I'occupant.

4.6 - Le faitage, les solins, les garnitures et les cheminées

sont-ils en bon état ? Aucun probléme particulier

SYSTEME EAUX DE PLUIE 100%

4.7 - Les gouttiéres et descentes d'eau de pluie sont-elles en

S Aucun probléme particulier
bon état ? B B

4.8 - L'évacuation des eaux se fait-elle de maniere adéquate et

éloignée de la structure ? Aucun probléme particulier

4.9 - Y a-t-il un systéme de récupération des eaux de pluie ? Aucun probléme particulier

Citerne d'eaux de pluie +/- 10 métres cubes

CHASSIS & PORTES EXTERIEURES 87.5%

4.10 - Les chassis, boiseries et vitrages extérieurs sont-ils en Entretien nécessaire



bon état ?

4.11 - Les portes extérieures sont-elles sécurisées et en bon
état?

Aucun probléme particulier
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5. PIECES DE VIE INTERIEURES 94.23%

POINTS GENERAUX 93.75%

5.1 - De maniére générale, les piéces intérieures
présentent-elles des problémes de niveau, d'aplomb ou de Aucun probléme particulier
courbures au niveau des sols, murs et plafonds ?

5.2 -Y a-t-il des fissures ou des faiblesses structurelles de

. PN Aucun probléme particulier
maniére généralisées dans les murs et plafonds? 2 >

5.3 - Les piéces de vie respectent-elles des conditions de

salubrité suffisantes ? Aucun probléme particulier

5.4 - Des détecteurs incendies sont-ils présents dans les piéces

. Entretien nécessaire
requises ?

Certains supports n'ont plus de détecteur

LIVING / SALON(S) 100%

Vues d'ensemble

"
iy

Photo 12 Photo 13 Photo 14 Photo 15

Photo 16 Photo 17

5.5 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts

structurels ou d'humidité ? Aucun probléme particulier

5.6 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon

L Aucun probléme particulier
état? P P

5.7 - Les équipements présents sont-ils fonctionnels et en bon
état?

Aucun probléme particulier

CUISINE 100%

Vues d'ensemble

Photo 18 Photo 19 Photo 20 Photo 21

5.8 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts
structurels ou d'humidité ?

Aucun probléme particulier



5.9 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon
état?

5.10 - Les équipements de cuisine (four, taques, frigo, ...)
sont-ils fonctionnels et en bon état ?

5.11 - Une hotte est-elle présente et fonctionnelle ?

5.12 - Les plomberies présentent-elles des défauts de
fonctionnement, d’humidité ou de rouille ?

5.13 - Les mobiliers de cuisine sont-ils correctement fixés et
dans un bon état général ?

CHAMBRES & DRESSING

Vues d'ensemble

Photo 22

5.14 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts
structurels ou d'humidité ?

5.15 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon
état?

5.16 - Les équipements présents sont-ils fonctionnels et en
bon état ?

SANITAIRES WC

Vues d'ensemble

Photo 23 Photo 24 Photo 25 Photo 26

5.17 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts
structurels ou d'humidité ?

5.18 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon
état?

5.19 - Les sanitaires sont-ils suffisamment ventilés (extraction

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probleme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

100%

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

90%

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier



naturelle ou mécanique) ?
Améliorer la ventilation de la salle de bain du 2éme étage

5.20 - Les plomberies et équipements sanitaires présentent-ils
des défauts de fonctionnement, d'humidité ou de rouille ?

5.21 - Les mobiliers sanitaires sont-ils correctement fixés et
dans un bon état général ?

SALLE(S) DE BAIN / DOUCHE

5.22 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts
structurels ou d'humidité ?

Salle de bain du 2éme étage : voire remarque ventilation

5.23 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon
état?

5.24 - Les salles d'eau sont-elles suffisamment ventilées
(extraction naturelle ou mécanique) ?

2eme étage

5.25 - Les plomberies et équipements sanitaires présentent-ils
des défauts de fonctionnement, d'humidité ou de rouille ?

5.26 - Les mobiliers sanitaires sont-ils correctement fixés et
dans un bon état général ?

Aucun probleme particulier

Aucun probléme particulier

85%

Entretien nécessaire

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probleme particulier
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6. LOCAUX SECONDAIRES & TECHNIQUES 92.5%

HALLS & ESCALIERS 91.67%

6.1 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts

structurels ou d'humidité ? Aucun probléme particulier

Un rafraichissement des peintures est conseillé.

6.2 - Les portes et fenétres sont-elles fonctionnelles et en bon

L Aucun probléme particulier
état? P P

6.3 - Les marches et rampes d'escaliers sont-elles sécurisées et

L Entretien nécessaire
en bon état ?

Il manque une balustre a la volée de la cave

GRENIER & COMBLES 83.33%

6.4 - La ferme présente-t-elle des défauts visibles de faiblesse,
de flambement ou de moisissure ?

La panne du pan de toiture arriére a été renforcée par deux pieds métalliques.
Elle porte les traces d'anciennes infiltrations qui ont précédé la rénovation de la couverture.
Travaux anciens.

’
Photo 27

6.5 - Les sols, murs et plafonds présentent-ils des défauts

structurels ou d'humidité ? Aucun probléme particulier

Attention : la structure du plancher du grenier ne couvre que la partie avant de I'immeuble.
La partie arriére n'est qu'un plafond.

6.6 - Les portes et fenétres sont-ils fonctionnels et en bon état

2 Aucun probléme particulier

CAVE 100%

L'habitation dispose-t-elle de cave(s) ? Oui

Les deux grandes pieces avant et arriére des caves ont été respectivement aménagées en salle de
douche et en chambre a coucher pour |'appartement du rez-de-chaussée.

Les piéces au centre de I'immeuble servent de cave et de local chaufferie.

Le couloir posseéde toujours son carrelage d'origine en excellent état.

14



Photo 28

6.7 - La cave présente-elle des problémes anormaux

d'humidité et de moisissure ? Aucun probleme particulier

6.8 - La cave est-elle suffisamment ventilée ? Aucun probléme particulier

6.9 - Les murs de soutenement ou murs porteurs

; . . . . . Aucun probléme particulier
présentent-ils des fissures ou des faiblesses visibles ? : s

GARAGE INTERIEUR

L'habitation dispose-t-elle de garage(s) intérieur(s) ? Non

6.12 - Y a-t-il d'autres remarques particuliéres sur les locaux
secondaires et techniques ?

Aucun probleme particulier



7. INSTALLATIONS TECHNIQUES

Note : La performance des équipements techniques est
évaluée dans le Certificat PEB. Les remarques dans ce rapport
donnent des informations complémentaires en termes de
qualité d'exécution, de bon entretien et de fonctionnalité des
équipements.

7.1 - Des preuves d'entretiens réguliers des équipements
techniques sont-elles disponibles ?

Entretien chaudiére 052022 (1).pdf

7.2 - Le systéme de chauffage est-il fonctionnel et dans un bon
état général ?

Photo 29

7.3 - Le systeme d'eau chaude sanitaire est-il fonctionnel et
dans un bon état général ?

Photo 30

7.4 - L'alimentation et compteur de I'eau de ville présentent-ils
des défauts particuliers ?

7.5 - Un systéme d'égouttage est-il présent et fonctionnel ?

7.6 - L'entiéreté du systéme électrique (compteurs, tableaux
et équipements) sont globalement en bon état et fonctionnel
? (Hors remarques du Contrdle agrée)

7.7 - Les équipements techniques supplémentaires (panneaux
solaires, éolien, pompes de relevage, ...) sont-ils fonctionnels
et en bon état ?

100%

Disponible, sans remarque
particuliére

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probléme particulier

Aucun probleme particulier

Non-Applicable

16


https://api.safetyculture.com/exports/attachments/v1/audit_ba7efbc4cd6247adb68263a52ccbdc9f/b490c33b-f5e3-43c0-84e5-8b339793d8c1?media_type=3&mediaToken=b6a62b057a7054f005a040f15b925e891d4c4d1ce6ccd7fbc64646bafc8dabf1&region=us

CONCLUSIONS ET CONSEILS

Conseils généraux en termes de performances énergétiques
du batiment

L'immeuble ne possede aucune isolation thermique.

Le grenier sera le premier élément a isoler, suivi par les chassis qui ne I'ont pas encore été et
ensuite par la facade arriére, par I'extérieur.

La facade principale sera isolée par l'intérieur.

Avis général et conseils de I'inspecteur

Cetimmeuble a conservé les qualités de son architecture dans les niveaux inférieurs.

Les derniers étages n'ont pas encore été rénoves.

Les infiltrations par les mitoyens doivent trouver réponse avant d'en entamer la rénovation a la
hauteur des niveaux inférieurs.

La régularisation de la situation urbanistique exigera des travaux lourds de protection contre les
incendies.
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Media summary
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Photo 4
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Photo 27

Photo 29

Entretien chaudiére 052022 (1).pdf

Photo 28

Photo 30
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